UMOWA NAJMU

zawarta we Wroctawiu w dniu .................... 2018 r. pomiedzy:

Strefg Kultury Wroctaw z siedzibg we Wroctawiu (50-067) przy ul. Swidnickiej 8B, wpisanym do Reje-
stru Instytucji Kultury przez Prezydenta Wroctawia pod nr 37/2012, posiadajgcym NIP 899-273-65-81
oraz REGON 021907538, reprezentowanym przez Krzysztofa Maja — Dyrektora Generalnego przy kon-
trasygnacie Moniki Koztowskiej — Gtdwnego Ksiegowego,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

a

zwang/ym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemc3a”.

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest strong umowy zawartej w dniu 11 sierpnia 2017 r. z Zarzadem
Zasobu Komunalnego we Wroctawiu, na podstawie ktdrej objat w uzyczenie — na czas nieozna-
czony — lokal uzytkowy nr 106 potozony we Wroctawiu w budynku (,,Recepcja”) przy ul. Ruskiej
463, o facznej powierzchni 127,70 m?, zwany dalej ,,Lokalem”.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie .......cccceeeeveverrerecieinnnns jest uprawniony do oddania Loka-
lu do uzywania przez Najemce w sposdb okreslony w niniejszej umowie.
Najemca oswiadcza, ze prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza miedzy innymi w zakresie restauracji i
innych statych placéwek gastronomicznych i posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia i
zgody niezbedne dla wykonania przedmiotu niniejszej umowy. W przypadku wystgpienia przez
osobe trzecig z jakimikolwiek roszczeniami powstatymi w zwigzku z brakiem ww. uprawnien Na-
jemcy, pokryje on wszelkie powstate z tego tytutu szkody i zwolni Wynajmujacego z wszelkich
powstatych z tego tytutu zobowigzan.
Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje w najem, a Najemca przejmuje do uzywa-
nia za zaptatg oznaczonych w niniejszej umowie optat, cze$¢ Lokalu obejmujacy jego czesc ga-
stronomiczng o facznej powierzchni 20,87 m?, sktadajacy sie z baru (pow. 9,17 m?), magazynu
(7,8 m?), toalety (3,9 m?), zwang dalej tacznie ,,Przedmiotem najmu”, szczegétowo oznaczong na
zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny Przedmiotu najmu istniejagcy w dniu pod-
pisania niniejszej umowy oraz ze nie wnosi co do niego zadnych zastrzezen.
Przedmiot najmu nie jest wyposazony w jakikolwiek sprzet gastronomiczny i AGD — sprzet ga-
stronomiczny i AGD niezbedny do prowadzenia bufetu szybkiej obstugi Najemca zapewnia we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt, przy czym sprzet ten i wyposazenie posiadac bedzie wszelkie
certyfikaty i spetnia¢ bedzie wszelkie wymagane prawem normy i wymogi (w tym sanitarne i
technologiczne), od ktdrych uzaleznia sie dopuszczenie go do uzytku na terytorium RP.
Sala konsumpcyjna jako powierzchnia ogélnodostepna dla uzytkownikéw ,,Recepcji” nie jest ob-
jeta Przedmiotem najmu. Wyposazona jest ona w stoliki i krzesta dostarczone przez Wynajmuja-
cego oraz sprzet audio-video. Nie jest dopuszczalne wnoszenie na teren sali konsumpcyjnej
sprzetu i wyposazenia wtasnego Najemcy, a wszelka ingerencja w aranzacje Lokalu musi zostac
zaakceptowana przez Wynajmujacego.
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Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wyposazenie (w tym za sprzet audio-video) znajdu-
jace sie w sali konsumpcyjnej, w szczegdlnosci za jego kompletnosc i stan techniczny. W przy-
padku pogorszenia sie stanu technicznego tego wyposazenia Najemca bedzie zobowigzany do
jego naprawienia lub wymiany na nowy.

W zwigzku z tym, ze Przedmiotem najmu nie jest powierzchnia wokét budynku, w ktérym poto-
zony jest Przedmiot najmu, prowadzenie dziatalnosci na tej przestrzeni (tzw. ogrdodek letni) wy-
maga samodzielnego uzyskania przez Najemce wszelkich zgdd i zezwolen na wykorzystanie tego
terenu i prowadzenie na nim dziatalnosci.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego przeprowadza¢ prac adaptacyjnych i remontéw
oraz montowac sprzetu ingerujgcego w substancje ,,Recepcji”, przy czym zgoda Wynajmujgcego
na wykonanie tych prac nie powoduje powstania po stronie Najemcy jakichkolwiek roszczen o
zwrot dokonanych naktadéw, ani w trakcie trwania stosunku najmu, ani po jego ustaniu.
Wynajmujgcy zastrzega, ze zamontowana w Przedmiocie najmu infrastruktura i jej wydolnos¢, w
tym zaplecze kuchenne, instalacje, w tym wentylacyjna i wywiewowa, nie sg przystosowane do
prowadzenia kuchni restauracyjnej, opartej na potrawach wymagajgcych dtugotrwatej obrébki
termicznej (gotowanie, smazenie, pieczenie).

§2
Strony ustalajg, ze Najemca prowadzi¢ bedzie w Przedmiocie najmu dziatalno$é gastronomiczng
— bufet szybkiej obstugi w zakresie opisanym w Koncepcji prowadzenia bufetu szybkiej obstugi
(zatacznik nr 2 do niniejszej umowy), zapewniajgc we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wypo-
sazenie Przedmiotu najmu wskazane w zatgczniku nr 4 do niniejszej umowy. Prowadzona przez
Najemce dziatalno$é polegac¢ bedzie w szczegdlnosci na:

1) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach nie krétszych niz 10:00-22:00 w dniach
niedziela-$roda i 11:00-01:00 w dniach czwartek-sobota, obejmujgcego co najmniej:

a) sprzedaz napojéw (wody mineralnej gazowanej, niegazowanej; sokdw owocowych,
warzywnych, mieszanych — rdzne smaki) i gorgcych napojow (herbata, kawa), po-
chodzacych od regionalnych dystrybutoréw i palarni,

b) sprzedaz wyrobdw cukierniczych,

c) sprzedaz warzyw i owocow,

d) sprzedaz matych i szybkich positkéw (np. $niadania, zupy, przekaski, kanapki, satatki,
na wynos itp.),

2) w zaleznosci od roboczych ustalen z Wynajmujgcym — zapewnieniu cateringu we wia-
snym zakresie lub umozliwieniu skorzystania z Przedmiotu najmu innemu podmiotowi
zapewniajgcemu catering w czasie wydarzen kulturalnych organizowanych przez Wy-
najmujgcego (z zastrzezeniem, ze w kazdym przypadku Najemca mie¢ bedzie mozliwosé
prowadzenia w czasie tych wydarzen dziatalnosci wskazanej w punkcie 1), przy czym Na-
jemca zobowigzany bedzie do zapewnienia zastawy i obstugi osobowej w zakresie
uwzgledniajacym rozmiar danego wydarzenia i liczbe uczestniczacych z nim oséb.

Dziatalnos¢ okreslong w ust. 1 Najemca bedzie prowadzi¢ na wtasny rachunek i we wtasnym
imieniu.

Wynajmujacy wyraza zgode na sprzedaz alkoholu przez Najemce w ramach prowadzonej przez
niego w Przedmiocie najmu dziatalnosci gastronomicznej z uwzglednieniem przez Najemce
wszelkich przewidzianych w tym zakresie wymogdéw formalnoprawnych. Najemca ma prawo do
sprzedazy takze innych positkéw oraz produktéw spozywczych (w tym wyrobdéw tytoniowych),
po cenach nie odbiegajacych od cen rynkowych, o ile s3 one zgodne z koncepcjg Najemcy skta-
dang w konkursie, w wyniku rozstrzygniecia ktérego zawarto niniejszg umowe, a ponadto Na-
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jemca uzyska we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie wymagane w celu ich sprzedazy
zezwolenia i decyzje.

4. Z zastrzezeniem ust. 5, Najemca oswiadcza, iz bedzie prowadzi¢ w Przedmiocie najmu dziatal-
nos¢ okreslong w ust. 1 najpdzniej od dnia 17 maja 2018 r. w godzinach biezgce] dziatalnosci Lo-
kalu, jak rowniez w godzinach wykraczajgcych poza ww. godziny, o ile Wynajmujacy z co naj-
mniej tygodniowym wyprzedzeniem poinformuje Najemce o koniecznosci prowadzenia dziatal-
nosci w Przedmiocie najmu w danym dniu poza ww. godzinami.

5. Strony postanawiajg, iz Najemca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w
Przedmiocie najmu do dnia 17 maja 2018 r. (godz. 10) pod warunkiem braku jakichkolwiek prze-
ciwskazan sanitarnych dla prowadzenia tej dziatalnosci stwierdzonych przez wtasciwg stacje sa-
nitarno-epidemiologiczng. Stwierdzenie takich przeciwwskazan, o ile nie powstaty z winy Wy-
najmujgcego, nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty czynszu najmu, za okres w ktérym nie
prowadzit dziatalnosci w Przedmiocie najmu. Ponadto w przypadku nieuruchomienia przez Na-
jemce dziatalnosci gastronomicznej do dnia 17 maja 2018 r. mimo braku powyzszych przeciw-
skazan, Wynajmujgcy ma prawo rozwigzaé niniejszg umowe w trybie natychmiastowym i nali-
czy¢ Najemcy kare umowng w wysokosci dwukrotnosci czynszu najmu brutto.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie oznaczy¢ na swaj koszt fakt wykonywania dziatalnosci gastronomicznej
w Przedmiocie najmu (w tym poprzez odpowiednie oznaczenie w menu oraz odpowiednie ozna-
czenie ubioru pracownikéw/zleceniobiorcow Najemcy) odpowiednim znakiem identyfikacyjnym.
Znak identyfikacyjny zawierat bedzie logo Strefy Kultury Wroctaw jako patrona Lokalu oraz logo
,,Recepcja”. Forma i sposob wykorzystania znaku identyfikacyjnego zostaty szczegétowo ustalo-
ne przez Wynajmujacego w zafgczniku nr 5 do niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie
umieszczaé powyzszy znak indentyfikacyjny na wszelkich materiatach reklamowych i promocyj-
nych dotyczacych Przedmiotu najmu niezaleznie od formy jego utrwalenia i rozpowszechniania.

2. Najemca ponosi¢ bedzie petng odpowiedzialno$¢ za dziatalnos¢ gastronomiczng Przedmiotu
najmu oraz utrzymywanie jej wysokiego poziomu. W przypadku gdy na prowadzenie ww. dzia-
talnosci wymagane beda jakiekolwiek zezwolenia, w szczegdlnosci nieznane w dniu podpisania
niniejszej umowy, ciezar ich uzyskania oraz spetnienia wymaganych warunkéw obcigza¢ bedzie
Najemce.

§4

1. Najemca uzywac bedzie Przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig oraz zgodnie z jego gospodar-
czym przeznaczeniem, przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw przeciwpozarowych, sanitar-
nych i ochrony srodowiska, wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wskazanej w
§ 2 ust. 1.

2. Zmiana sposobu uzywania Przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego pod ry-
gorem natychmiastowego rozwigzania umowy, bez prawa do jakiegokolwiek odszkodowania dla
Najemcy.

3.  Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu przez Najemce
w przypadku uzasadnionego podejrzenia, iz Przedmiot najmu jest wykorzystywany w sposéb
sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy, z obowigzujgcym prawem lub zasadami bezpie-
czenstwa.
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Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujgcemu Przedmiot najmu w celu przeprowadzenia
kontroli, o ktérej mowa w ust. 3, oraz w celu przeprowadzenia doraznego przegladu stanu i wy-
posazenia technicznego Przedmiotu najmu.

Po zakoniczeniu najmu Najemca zwrdci Wynajmujgcemu Przedmiot najmu w stanie niepogor-
szonym w stosunku do stanu, w jakim Przedmiot najmu zostat Najemcy wydany.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddac Przedmiotu najmu osobom trze-
cim w podnajem lub w bezptatne uzywanie.

Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca zarowno w Przedmiocie najmu, jak i poza Przedmiotem
najmu, a w szczegdélnosci w ,,Recepcji” lub w pomieszczeniach wspdlnych nie ma prawa umiesz-
czania samodzielnie zadnych elementéw reklamowych lub informacyjnych. Naruszenie tego po-
stanowienia uprawnia Wynajmujgcego do usuniecia umieszczonych elementéw na koszt Najem-
cy po wczesniejszym wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu mu terminu 3 dni na usuniecie tych ele-
mentéw. W sytuacji nieodebrania przez Najemce elementdw reklamowych lub informacyjnych,
o ktérych mowa powyzej, w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujacy bedzie
miat prawo do przekazania ich na koszt Najemcy do utylizacji przez zaktad utylizacji lub do znisz-
czenia na koszt Najemcy w inny zgodny z obowigzujgcymi przepisami sposéb. Fakt prowadzenia
dziatalno$ci przez Najemce zostanie oznaczony tabliczkg z nazwa i logotypem Najemcy, wykona-
ng staraniem i na koszt Najemcy, bezposrednio w/przy wejsciu do Lokalu, po uzgodnieniu jej
wygladu i tresci z Wynajmujgcym.

Najemca zobowigzany bedzie do utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i sta-
nie sanitarnym, jak rowniez bedzie zobowigzany do codziennego sprzatania catosci Lokalu, tj.
dbania o czysto$¢ w catym Lokalu, o jego ogdlny wyglad, stan mebli, ich utozenie i uktad, a takze
o czystos¢ na stotach w catym Lokalu, o czysto$¢ w toaletach (sprawdzanie ich czystosci co 2 go-
dziny) oraz o biezgce usuwanie odpadoéw.

§5
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania Przedmiotu najmu w czystosci oraz w porzadku, jak
rowniez do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie niezbednych biezgcych napraw
koniecznych dla utrzymania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzy-
cie. Obowigzek wskazany w zdaniu pierwszym obejmuje takze sale konsumpcyjng, ktéra powin-
na zosta¢ przez Najemce uporzadkowana, kazdorazowo po zamknieciu bufetu szybkiej obstugi.
W trakcie trwania najmu wszelkie zmiany i ulepszenia Przedmiotu najmu, w tym réwniez prace
adaptacyjne i remontowe, Najemca moze wykonywac wytacznie za pisemng zgodg Wynajmuja-
cego. W przypadku naruszenia przez Najemce zasady okreslonej w zdaniu poprzedzajgcym Na-
jemca bedzie zobowigzany do przywrdcenia stanu poprzedniego Przedmiotu najmu w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego.
Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw Przedmiotu najmu, ktére ob-
cigzajg Wynajmujgcego, Najemca bedzie zobowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
Wynajmujgcego oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu Przedmiot najmu w celu wykonania naprawy,
pod rygorem odpowiedzialno$ci Najemcy za szkody wynikte z naruszenia przez Najemce powyz-
szego obowigzku.
Najemcy ani w trakcie trwania stosunku najmu, ani po jego ustaniu, nie przystugujg wobec Wy-
najmujgcego zadne roszczenia o zwrot dokonanych naktadéw poczynionych na Przedmiot naj-
mu, niezaleznie od charakteru naktadéw, nawet jesli Najemca dokonat ich za zgodg Wynajmuja-
cego, chyba ze strony pisemnie, pod rygorem niewaznosci, postanowig inaczej. Naktady powyz-
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10.

sze pozostajg w Przedmiocie najmu bez obowigzku zaptaty z tego tytutu jakiegokolwiek wyna-
grodzenia czy odszkodowania przez Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany bedzie ubezpieczyé we wtasnym zakresie i na wtasny koszt oraz od wszel-
kich ryzyk mienie wtasne wprowadzone do Przedmiotu najmu i przekaza¢ Wynajmujgcemu naj-
pdzniej do dnia 17 maja 2018 r. potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem kopie polisy ubezpie-
czeniowej obejmujgcej ww. przedmiot ubezpieczenia oraz polise ubezpieczenia Najemcy od od-
powiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone]j dziatalnosci gospodarczej (na sume ubezpie-
czenia nie mniejszg niz 100.000 ztotych). Najemca zobowigzuje sie do odnawiania ubezpieczenia
na warunkach okreslonych powyzej przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy.
Wytaczona jest odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego za kradzieze i kradzieze z wtamaniem w
Przedmiocie najmu. Piecze nad mieniem wniesionym do Przedmiotu najmu sprawuje wytgcznie
Najemca.

Najemca zobowigzany jest naprawi¢ Wynajmujgcemu szkode poniesiong przez Wynajmujgcego
w wyniku kradziezy w Przedmiocie najmu lub ,,Recepcji”, o ile szkoda ta pozostaje w zwigzku
przyczynowym z zawinionym lub niezawinionym (w tym poprzez niedbalstwo) dziataniem lub
zaniechaniem Najemcy lub osdb, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ lub korzystajgcych
z Przedmiotu najmu. Przez niedbalstwo rozumie sie w szczegdlnosci zagubienie kluczy, pozosta-
wienie uchylonego okna lub drzwi wejsciowych w Przedmiocie najmu oraz oddanie Przedmiotu
najmu do korzystania osobom trzecim.

Wszelkie szkody w Przedmiocie najmu lub w ,,Recepcji” spowodowane nadzwyczajnym zuzyciem
i niewtasciwg dbatoscig ze strony Najemcy beda naprawione przez Najemce.

Jesli Najemca nie wypetni obowigzku opisanego w ust. 8, Wynajmujacy bedzie upowazniony do
zlecenia wykonania prac na koszt i niebezpieczenstwo Najemcy pod warunkiem wczesniejszego
wezwania Najemcy do wykonania jego obowigzkdéw.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie medidow do Przedmiotu naj-
mu wynikte z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

§6
Z tytutu najmu Przedmiotu najmu Najemca bedzie zobowigzany uiszczaé na rzecz Wynajmujgce-
g0 czynsz miesieczny w wysokosci netto ............... zt (stownie: .................. ztotych), powiekszonej
o nalezny podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej w dacie wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujgcego, tj. w facznej wysokosci brutto ......... zt (stownie: ............. zfote ............ groszy).
Pfatno$¢ czynszu bedzie nastepowac z gory, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
kazdorazowo wskazany na fakturze VAT lub gotéwka w kasie Wynajmujacego, do 10. dnia kaz-
dego miesigca kalendarzowego. Wynajmujgcy zobowigzuje sie dorecza¢ Najemcy faktury VAT w
terminie do 7. dnia danego miesigca kalendarzowego.
Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT o numerze NIP .................. i upowaznia Wy-
najmujgcego do wystawiania faktury bez podpisu Najemcy.
W przypadku opdznienia w regulowaniu przez Najemce jakichkolwiek naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy Wynajmujacy obcigza¢ bedzie Najemce odsetkami ustawowymi za opdznienie,
naliczanymi za kazdy dzien opdznienia.
Za dzien dokonania ptatnosci wynikajgcych z niniejszej umowy najmu Strony uznajg date wptywu
naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacego.
Czynsz najmu obejmuje réwniez koszty eksploatacji i utrzymania Przedmiotu najmu w zakresie
dostawy nastepujgcych medidw i ustug: woda, scieki, wywdz Smieci, ogrzewanie, pobdr energii
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elektrycznej. Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie pokrywat we wiasnym zakresie koszty
sprzatania w zakresie wskazanym w § 4 ust. 8.

§7

1. Przejecie Przedmiotu najmu w najem oraz jego zwrot po wygasnieciu (rozwigzaniu) niniejszej
umowy nastgpi na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych podpisanych przez Strony. W pro-
tokotach zdawczo-odbiorczych Strony uprawnione sg do wskazania ewentualnych zastrzezen co
do stanu technicznego Przedmiotu najmu.

2. Strony ustalaja, ze przekazanie Przedmiotu najmu na rzecz Najemcy nastgpi w dniu ........ kwietnia
2018 r. o godz. 10. Strony ustalajg réwniez, ze nieodebranie przez Najemce Przedmiotu najmu w
ww. terminie skutkowaé bedzie powstaniem po stronie Wynajmujgcego prawa do natychmiasto-
wego rozwigzania niniejszej umowy bez prawa Najemcy do jakichkolwiek roszczen z powyzszego
tytutu. W razie rozwigzania umowy z powyzszego powodu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare
umowng w wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto.

3. Przekazanie Przedmiotu najmu na rzecz Wynajmujgcego nastgpi najpdzniej w ostatnim dniu obo-
wigzywania niniejszej umowy. Za kazdy dzien opdznienia Najemcy w zwrocie Przedmiotu najmu
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 50 zt (stownie: piec¢dziesigt ztotych).

4. Okres najmu, za ktéry pobierany jest czynsz najmu, liczy sie od dnia wydania do chwili protoko-
larnego przekazania Przedmiotu najmu Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu. W przypadku
rozpoczecia i/lub zakoriczenia okresu najmu w trakcie miesigca kalendarzowego Najemca bedzie
zobowigzany zaptacié czynsz stosunkowy odpowiadajacy liczbie dni najmu w danym miesigcu ka-
lendarzowym.

5. Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania Przedmiotu najmu na rzecz Najemcy stanowié¢ bedzie
integralng czes¢ niniejszej umowy.

6. Wynajmujgcy pozostawi w swoim posiadaniu jeden komplet kluczy do Przedmiotu najmu, za po-
mocg ktdrych Wynajmujacy bedzie miat mozliwos¢ wejscia do Przedmiotu najmu w przypadku za-
istnienia okolicznosci wymagajacych jego niezwtocznej interwencji w Przedmiocie najmu.

§8

1. Strony postanawiajg, Ze niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, a kazda ze Stron
bedzie uprawniona do rozwigzania niniejszej umowy za trzymiesiecznym okresem wypowiedze-
nia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2.  Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiasto-
wym w przypadku gdy Najemca w sposdb razacy bedzie naruszaé postanowienia niniejszej
umowy, w szczegdlnosci gdy:

a) Najemca narusza postanowienia §§ 2-5 i 9 niniejszej umowy,

b) Najemca nie uiscit czynszu najmu w tgcznej wysokosci réwniej czynszowi za dwa petne
okresy pfatnosci i pomimo wezwania Wynajmujacego nie uregulowat zalegtosci w termi-
nie miesigca od dnia otrzymania wezwania,

c) Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg i pomimo uptywu pi-
semnie zakreslonego terminu (nie krotszego niz 7 dni) nie przestat uzywaé go w taki spo-
séb albo gdy Przedmiot najmu zaniedbuje do tego stopnia, Zze zostaje on narazony na
utrate lub uszkodzenie,

d) Najemca nie realizuje postanowien zatgcznika nr 2 lub zatacznika nr 3 do niniejszej
umowy i pomimo uptywu pisemnie zakreslonego terminu (nie krétszego niz 3 dni) nie
dostosowat swojego postepowania do tresci ww. zatgcznikow,
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e) Najemca oddat Przedmiot najmu osobom trzecim w podnajem lub w bezptatne uzywa-
nie albo zmienit przeznaczenie Przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wy-
najmujacego,

f) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w Przedmiocie najmu w dniu 17 maja 2018 r. o go-
dzinie 10.00 w zakresie opisanym w § 2 ust. 4 mimo ziszczenia sie warunkéw wskaza-
nych w § 2 ust. 5.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w trybie wskazanym w ust. 2 Najemca zapfaci na
rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto.

4. Najemca przed uptywem terminu zakonczenia umowy zorganizuje na wtasny koszt usuniecie
nalezgcych do niego przedmiotdéw, ktére nie stanowig czesci sktadowych Przedmiotu najmu.
Przedmioty, ktdre nie zostang usuniete przez Najemce, zostang wyliczone i opisane w protokole
odbioru Przedmiotu najmu. Wtasnos¢ przedmiotdw opisanych w zdaniu pierwszym przechodzi
na Wynajmujgcego po uptywie 3 dni od wezwania Najemcy do ich odbioru. W przypadku rozwig-
zania umowy w trybie natychmiastowym, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzek usuniecia naleza-
cych do Najemcy przedmiotow zostanie wykonany przez Najemce w terminie 3 dni od dnia roz-
wigzania umowy najmu.

§9

1. Dla zabezpieczenia przystugujgcych Wynajmujgcemu roszczen o zaptate czynszu najmu oraz
kosztédw zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu najmu Najemca ztozy przed dniem przekazania
Najemcy Przedmiotu najmu, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego, kaucje w
wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie zwrdécona Najemcy bez oprocentowania w ciggu 7 dni
po wygasnieciu (rozwigzaniu) niniejszej umowy i rozliczeniu sie Najemcy z naleznosci umownych,
o ile Wynajmujacy nie zaspokoi wczesniej z ww. kaucji swoich roszczen o zaptate czynszu najmu
oraz kosztow zwigzanych z eksploatacjg lub uszkodzeniem Przedmiotu najmu.

3. W przypadku zaliczenia catosci lub czesci Kaucji na poczet kwot wskazanych w ust. 1, Najemca
jest zobowigzany do uzupetnienia Kaucji do pierwotnej wysokosci w terminie 30 dni od dnia za-
wiadomienia go przez Wynajmujgcego o dokonaniu przez Wynajmujacego zaliczenia Kaucji.

4. Strony postanawiajg, iz niewykonanie przez Najemce obowigzku wskazanego w ust. 1 i 3, skut-
kowac bedzie powstaniem po stronie Wynajmujgcego prawa do rozwigzania niniejszej umowy z
jednoczesnym powstaniem po stronie Najemcy obowigzku zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary
umownej w wysokosci .....krotnosci czynszu brutto.

§10

1. Ze strony Wynajmujgcego osobg odpowiedzialng za biezgce kontakty i nadzér nad prawidtowym
wykonaniem  niniejszej umowy  jest ..., , tel e, , e-mail:

2. Ze strony Najemcy osobg odpowiedzialng za biezgce kontakty i nadzér nad prawidtowym wyko-
naniem niniejszej umowy bedzie ............. stel , €-Mail: e,

3. Zmiana osob, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie bedzie stanowié¢ zmiany niniejszej umowy i nie
bedzie wymagac aneksu do niniejszej umowy. Zmiana, o ktdrej mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odbywac sie bedzie poprzez pisemne zawiadomienie skierowane do drugiej Strony.
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§11

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy, jak rowniez oswiadczenia w przedmiocie jej
rozwigzania lub odstgpienia od niej, wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Integralng czesci niniejszej umowy stanowig zatgczniki wskazane w jej tresci, a ponadto
Regulamin Konkursu (z wytgczeniem wzoru umowy) i oferta Najemcy (Formularz Oferty), przy
czym w razie sprzecznosci postanowien Regulaminu i oferty z postanowieniami umowy, decyduja
postanowienia niniejszej umowy.

3. W przypadku poniesienia przez Wynajmujgcego szkody przewyzszajgcej kwote naleznej kary
umownej, Wynajmujgcy bedzie uprawniony dochodzi¢é od Najemcy odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego. Kary umowne zastrzezone w
niniejszej umowie moga by¢ kumulowane lub dochodzone niezaleznie od siebie. Mozliwos¢
dochodzenia kar umownych i odszkodowan przewidzianych w niniejszej umowie Strony
pozostawiajg w mocy takze w razie rozwigzania, wygasniecia lub odstgpienia od niniejszej
umowy.

4. Strony bedg sie niezwtocznie informowaé o wszelkich zmianach danych adresowych. Do momen-
tu prawidtowego zawiadomienia o zmianie danych adresowych pisma wysytane na dotychczaso-
wy adres bedg uznane za skutecznie doreczone.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ bedg przepisy Kodeksu cy-
wilnego.

6. Wszelkie spory wynikajgce z faktu zawarcia i realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez sad wtasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Przedmiotu najmu.

7. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze przenies¢ na osobe trzecig
swoich praw i obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

8. Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden eg-
zemplarz otrzymuje Najemca, a dwa egzemplarze Wynajmujacy.

Zataczniki:

1. Plan techniczny Lokalu,

2. Koncepcja prowadzenia bufetu szybkiej obstugi z dnia ........ kwietnia 2018 r.,
3. Regulamin Konkursu,

4. Wykaz wyposazenia Przedmiotu najmu przez Najemce,

5. Ksiega znaku identyfikujgcego kawiarnie kulturalng Wynajmujgcego i Recepcji,
6. Kopie polis ubezpieczeniowych Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUIJACY:
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